Grundejerforeningen Flgngveenget — Bavneasen.

Afskrift af
Deklaration for Bavneasen 31-85.

Denne afskrift af den oprindelige og tinglyste deklaration for bavneasen 31-85, er udarbejdet af
Grundejerforeningen Flgngvanget — Bavneasen. Der taget forbehold for evt. fejl i afskrift.

Pamatr.nr. 61In, 6 Im, 61, 6 1k, 6 1i, 6 1s, 6 Ir, 6 1q, 6 1Ip, 5¢c@, 610, 61x,61v, 6 1u, 6 1t, 5 db, 6 1, 6
1z, 6 1y, Sde, 5dd, 5da, 5dc, 61g, 5di, 5 dh, 5 dg og 5 df Flgng by og sogn, tinglyses i anledning
af den skete bebyggelse og planlagte bebyggelse og udstykning fglgende bestemmelser som
servitutstiftende:

1. Udstykning.

1)

Den udstykning af reekkehusparceller, der er foretaget, og som er vist pa vedhaftede plan, er
endelig og ma ikke yderligere udstykkes, ligesom de ej heller skal kunne sammenlagges,
men stedse bestd som matrikulert selvstendige ejendomme. Det bemerkes, at der pa
ejendommene skal foretages mindre vaesentlige matrikulere @ndringer, som ejerne af
parcellerne skal tale gennemfort og hvilke @ndringer tinglyses pa ejendommene som
allonger pa skgder, pantebreve mm.

2. Bebyggelsen.

1)

2)
3)

De projekterede og opferte rekkehuse ma ikke ved ombygning forandres, saledes at den
ensartede facade forandres, ej heller ma facaderne &ndres ved maling med andre farver el.
lign.

Den tagene palagte bekledning skal stedse bevares i samme farver.

Der ma ikke opfgres tilbygninger, skure, rejses flagstenger el. lign.

Overtreeder et medlem denne bestemmelse, kan den pataleberettigede kraeve ejendommen
tilbagefgrt til den for forandringen bestaende tilstand og i tilfaelde af varing lade arbejdet
udfgre for den pagaldende ejers regning.

3. Brandmur.

1)

2)

Den 1 skel mellem ejendommene opforte fellesmur er af den nuvarende ejer opfgrt efter
kommunens krav som brandmure, og det pahviler ejerne af husene stedse at vedligeholde
disse mure i deres nuvaerende stand, hvorfor der ingensinde ma ske
nedbrydning/gennembrydning af murerne.

Udgifter til brandmurens vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstgdende ejendomme med
halvdelen hver, medmindre opstaede skader udelukkende skyldes den ene part, der i sa fald
alene skal aftholde udgifterne.

4. Antenner.

1)

2)

De nuvarende ejere af ejendommene, ogsa de, der fgr denne deklarations tinglysning er
blevet tilskgdet andre, taler, at der foretages tilslutning til den af Ejendomsaktieselskabet
Lillergd Skovpark for beboerne i Flgngveaenget opfgrte faellesantennemast, som er opfgrt pa
en endnu ikke tilskgdet ejendom der senere overgar til grundejerforeningen “Flgngvengets”
ejendom.

De fra antennen til stikdaserne i de enkelte huse udlagte ledninger er foreningens ejendom,
hvorfor vedligeholdelse af antennen og fgrnavnte ledninger pahviler grundejerforeningen,
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3)
4)

5)

6)
7)

Grundejerforeningen Flgngveenget — Bavneasen.

der som fglge heraf til enhver tid er berettiget til at foretage eftersyn og reparation af
anlegget med tilhgrende ledninger.

Ledningernes placering er vist pa vedheaftede plan.

Vedligeholdelsespligten for sa vidt angar ledninger til de enkelte huses installation pahviler
den enkelte husejer fra stikdasen i hans ejendom.

Ejerne er, uanset om de benytter anlegget, uberettiget til selv eller ved anden tekniker, end
en af grundejerforeningen autoriseret at foretage nogen forandring, fjernelse eller reparation
af anlegget. Strgmforbrug ved anlaggets drift betales af grundejerforeningen.
Grundejerforeningen overtager det tegnede abonnement pa service og eftersyn.

Udover nevnte fellesantenneanleg ma ikke opsattes udendgrs antenner til radio, fjernsyn
eller andet lignende.

S. Hegn.

1)

2)

Mellem de enkelte parceller, ma der for atriumhusenes vedkommende ikke opsettes hegn ud
mod boligveje, idet omradet skal henligge som grasareal med spredt beplantning. @vrige
steder i deklarationsomradet ma kun szttes levende hegn af Spirea arguta ”Grefsheim”, som
dog under opvaksten ma forsterkes af tradhegn.

Den stgrste hgjde af levende hegn i parcellernes skel ma ikke overstige 1,8 mitr.

6. Haver.

1)

2)

Den ubebyggede del af parcellerne skal stedse vare anlagt som haver, og som sadan
vedligeholdes af den til enhver tid vaerende ejer, fri for ukrudt og anden for bebyggelsen
skemmende beplantning.

Der ma ikke pa parcellerne findes beplantning, der ved skygge eller uheemmet vekst kan
blive til veesentlig ulempe for naboen. Ingen beplantninger ma stedse vaere hgjere end 1,8 m
med tilleg af den halve afstand til n&@rmeste naboskel.

7. Benyttelse.

1)
2)

3)

4)

5)

De enkelte ejendomme ma kun benyttes til beboelse for een familie, dog er fremleje af
enkelte varelser tilladt.

Beboelsen ma ikke anvendes eller indrettes til udlejning som klublejlighed, pensionat el.
lign.

Pa og fra ejendommen ma ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, verksted eller
anden lignende erhvervsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes oplagringsplads. I gvrigt
ma der ikke forefindes nogen art af virksomhed som ved rgg, stgj, lugt, rystelser eller ved sit
udseende eller pa anden made efter den pataleberettigedes skgn er til gene for sine
omgivelser.

Uanset foranstaende skal det vere tilladt fra ejendommen at udgve virksomhed som arkitekt,
ingenigr, laege, tandlage, revisor, advokat eller anden liberal virksomhed nar dette kan ske
uden ejendommens praeg at beboelsesejendomme forandres, eller kvarterets preg af
boligkvarter brydes, navnlig ved vasentlig til- og frakgrsel af motorkgretgjer.
Erhvervsmassig reklameskiltning ma ikke forefindes pa ejendommene og anden skiltning
skal godkendes af kommunen.

8. Skiltning.

1)

Der ma ikke pa parcellerne opsattes eller foretages skiltning, der virker generende eller
skemmende pa kvarterets udseende som villakvarter.
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9. Parkering.

1)
2)
3)

Parkering ma kun finde sted pa de i bebyggelsen anlagte parkeringspladser.

Lastvogne, campingvogne o.lign. ma ikke henstilles i bebyggelsen.

Pa hver af parcellerne skal der udleegges parkeringsareal til mindst to biler. Er der
garageareal til een eller flere biler, nedsattes kravet til én parkeringsplads for hver beboelse.
Der skal dog vare mindst sa mange parkeringspladser som der er hjemmehgrende biler pa
parcellen.

. Veje og stier.

Nl

. Den til udstykningen under etablering vaerende stamvej, Bavnedsen med ulige numre,

overtages af og vedligeholdes af grundejerforeningen. Foreningen kan dog tilskgde
kommunen vejen.

Uanset, om vejen er offentlig eller privat, pahviler det grundejerforeningen at drage omsorg
for renholdelse af fortove og rendestene samt sgrge for grusning — snekastning 1 vinter
halvaret, alt i henhold til de til enhver tid af Hgje-Taastrup kommunalbestyrelse fastsatte
retningslinier.

De i forbindelse med byggeriet udlagte stikveje til Bavneasen, parkeringsgader, stier og
parkeringspladser er private og renholdelse og vedligeholdelse af disse arealer pahviler
grundejerforeningen og udgifterne til vedligeholdelse atholdes af denne.

Kun de med asfalt belagte arealer ma benyttes til kgrsel, herfra undtaget parkeringspladser.
Bortset fra sidevejstilslutninger ma der ikke etableres overkgrsler eller anden form for
adgang til fordelingsveje og stamveje. Der ma endvidere ikke etableres direkte adgang fra
parcellerne til tilgrensende stier.

Alle veje og stier indenfor deklarationsomradet skal holdes abne for den almindelige
feerdsel, for stiernes vedkommende dog kun som fodgaenger- og cykelstier. Der ma ikke
uden kommunalbestyrelsens samtykke ivaerkseattes foranstaltninger, som har til formal at
indskranke retten til vejenes og stiernes benyttelse.

Grundejerne og grundejerforeningen er pligtige at tale, at veje og stier, der viderefgres over
tilgreensende arealer benyttes som adgangsveje og stier til ejendomme udenfor
deklarationsomradet samt parceller, der udstykkes herfra.

. El-forsyning.

12.

. Der vil pa den nuvarende ejers regning og foranstaltning blive etableret el-forsyning som

kabelanl®g til de enkelte parceller. Ejerne er pligtige til at tiltrede NESA’s regler for el-
forsyning, herunder de fastsatte betalingsbetingelser for el-forsyning.

Vej- og stibelysning.

1)

2)

Udgiften til drift af vej- og stibelysning og anleggets vedligeholdelse udredes af
grundejerforeningen.
Vejbelysning kan ikke nedlegges uden samtykke fra kommunalbestyrelsen.

. Fallesarealer.

=3 ™

De pa vedhaftede plan markede arealer (herunder udlagte parkeringspladser) vil vare at
betragte som fzllesarealer, der, nar de er selvsteendigt matrikulerede, uden vederlag til
selger, vil vere at overdrage til den tidligere nevnte grundejerforening, mod at denne
atholder udgifterne til stempling og tinglysning samt herefter som ejer udreder alle udgifter
de pagaeldende arealer vedkommende.
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B.
1)

2)

3)

4)

14.

Grundejerforeningen Flgngveenget — Bavneasen.

Det pahviler grundejerforeningen at anlegge, vedligeholde og renholde fzllesarealerne efter
kommunalbestyrelsens anvisninger. Kommunalbestyrelsen kan krave anlegsarbejde udfert,
nar 2/3 af parcellerne indenfor deklarationsomradet er solgt.

Fzllesarealerne skal anlegges med beplantning (f. eks.), graesarealer, legeplads o. lign. af
passende karakter i overensstemmelse med kommunens krav.

Al brug og faerdsel pa fellesarealerne, bortset fra stier, hvortil offentligheden har adgang,
skal vare forbeholdt foreningens medlemmer, deres familier og gester, men kan aldrig
gores til genstand for erhvervsmassig udnyttelse eller athendelse.

Friarealerne kan ikke inddrages til parkeringspladser.

Ledninger og tagrender.

1

Aflgbsledninger:

1)

Den over omradet nedlagte hovedaflgbsledning, som er fzlles for regnvand og spildevand,
og som er markeret pa vedlagte af landinspektgren udferdigede plan, sikres ved fglgende
bestemmelse:

A. Bestemmelser.

2)

3)

4)

5)

2)

Pa servitutarealet ma ikke opfgres bygninger eller andre faste genstande eller plantes traeer
og buske med dybtgaende rgdder, ligesom der ikke ma opsattes dyrere paralleltigbende
hegn.

Hgje-Taastrup kommune skal til enhver tid have adgangsret pa servitutarealet til eftersyn,
vedligeholdelse og eventuel reparation af ledningen, dog med pligt til at erstatte de forvoldte
skader efter lovgivningens almindelige regler. Pataleretten tilkommer Hgje-Taastrup
kommune.

Hovedkloakker:

Hvor kloakledninger er placeret over parcel- eller ferdselsarealer eller i vejarealer, sikres
disse ved fglgende bestemmelser:

Hovedkloakanlegget skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid berettigede
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparationer og vedligeholdelsesarbejder i
det omfang grundejerforeningen og kommunalbestyrelsen skgnner, det er ngdvendigt.
Reparations- og vedligeholdelsesarbejder udfgres pa grundejerforeningens foranledning og
bekostning eventuelt efter pakrav fra kommunalbestyrelsen.

Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen er det forbudt over de pa
vedh@ftede plan viste kloakledninger, at bygge, foretage plantning af traer eller buske med
dybtgaende rgdder eller overhovedet ivaerksette noget, der kan vere til hinder for adgangen
til anlaegget eller for dets bestaen eller til hinder eller skader for eftersyn, reparation eller
vedligeholdelsesarbejder.

Det ma til enhver tid tales de ulemper, der kan vare forbundet med ethvert eftersyn eller
reparationsarbejde.

Erstatning for enhver forvoldt skade fastsattes i mangel af mindelig overenskomst, af
uvildige mand, udvalgt af retten.

Huskloaker:

De fra hovedkloaken udgaende huskloaker tilhgrer grundejerne, der er forpligtet til stedse at
vedligeholde disse.

Hvor sadanne er feelles for flere huse, skal de enkelte grundejere tale de med aflgbets
vedligeholdelse og reparation forbundne ulemper og dele udgifterne ligeligt herefter.
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3)

4)

2)

3)

4)

5)
6)

7

2)

3)

2)

3)

4)
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Grundejerforeningen og evt. kommunalbestyrelsen er til enhver tid berettiget til at foretage
eftersyn af ledninger og stille pakrav om sadan reparation, der er ngdvendig, for at
omboende ikke skal generes.

Safremt pakrav fra grundejerforeningen og/eller kommunalbestyrelsen siddes overhgrigt, er
grundejerforeningen berettiget til at lade arbejdet udfgre for ejerens regning og risiko.

Hovedvandledning:

Hovedvandledninger, der omfatter forsyningsledninger placeret over parceller, 1 vejarealer
og friarealer indtil skydeventil ved gavl til de enkelte blokke, tilhgrer vandvearket og sikres
ved fglgende bestemmelser:

Flgng Vandveark skal til enhver tid have ret til afl@sning, reparation, eftersyn og
vedligeholdelse af ledninger og vandmalere, og ejerne skal tale de hermed forbundne
ulemper.

Til bestemmelse af vandforbruget er opsat en af vandverket udlejet feelles vandmaler
placeret i en malerbrgnd i terannet.

Vandafgiften for den samlede bebyggelse betales efter de til enhver tid geldende regler og
opsatte vandmalere. Vandafgiften og malerleje til Flgng Vandverk opkreves hos
grundejerforeningen.

Grundejerforeningen fordeler det samlede vandforbrug pa de enkelte parceller efter antal
tappeenheder i ejendommene.

Ejeren er ansvarlig for, at der direkte eller gennem vandinstallatgr straks tilgar
grundejerforeningen meddelelse om eventuelle @&ndringer af antal tappeenheder.
Hovedstikledningen er den del af vandforsyningsledningen, der er placeret i grovkgkkenet
og den enkelte parcelejer ma til enhver tid tale den ulempe, der kan vare forbundet med
tilsyn af og evt. reparationsarbejder pa ledningen. Tilsyn og evt. reparationsarbejder
foranlediges udfgrt og bekostes af grundejerforeningen.

Tagvandskloak og tagrender.

Renholdelse og vedligeholdelse af de pa de enkelte parceller nedlagte tagvandskloak-
ledninger, samt tagrender pa hvert hus med nedlgb pahviler den enkelte parcelejer.
Grundejerforeningen og eventuelt kommunalbestyrelsen er til enhver tid berettiget til at
foretage kontrol vedrgrende ejernes opfyldelse af denne pligt til vedligeholdelse og til,
safremt paleg desangaende ikke efterkommes, da for den pagaldende ejers regning og
risiko, at lade arbejdet udfore.

Over kloakledninger ma ikke plantes treer og stgrre vakster i en afstand af 1,00 meter til
hver side fra midten at regne.

Elektriske ledninger.

Udover hvad NESA matte forlange ustedt af deklarationer vedrgrende
hovedforsyningsledningerne, gelder om det elektriske ledningsnet fglgende:
Hovedforsyningsledninger for strgm til huse, vej- og stibelysning, der er anbragt i parceller,
feellesarealer og huse indtil maler i de enkelte huse tilhgrer grundejerforeningen.
Grundejerforeningen er forpligtet til vedligeholdelse af ledninger og er som fglge heraf
berettiget til nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og reparere ledningerne,
uanset om dette ngdvendigggr, at der skaffes adgang til de enkelte huse.

Fra maleren og fremefter tilhgrer installationen ejeren af de enkelte parceller.
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5) Grundejerforeningen er berettiget til narsomhelst at foretage kontroleftersyn af anlagget, og
parcelejerne er forpligtigede til at efterkomme givne anvisninger og uopholdeligt udfgre
kraevende vedligeholdelsesarbejder.

6) Safremt parcelejere ikke efterkommer paleg fra grundejerforeningen, er denne berettiget til
for ejerens regning at lade arbejdet udfgre.

15. Grundejerforeningen.

1) Samtlige ejere af parceller, der omfattes af udstykningsplanen, er pligtige at vaere
medlemmer af grundejerforeningen “Flgngvanget” som omfatter ogsa Bavneasens
parcelejere.

2) Selgerne af de bebyggede parceller er berettiget til at give mgde pa de af
grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og mgder, men er ikke pligtige til at vere
medlem for sa vidt angar endnu ikke solgte parceller.

3) Selgeren er, selvom han giver mgde, ikke berettiget til at afgive stemme som ejer af ikke
solgte parceller.

4) En af kommunen udpeget representant skal — dog uden stemmeret — vere berettiget til at
give mgde pa foreningens generalforsamlinger og have ret til dér at fa ordet og ytre sig om
de til forhandling foreliggende emner.

5) Safremt nogen ejer ikke overholder denne deklarations forskrifter, er den pageldende
forpligtet til at atholde de med misligholdelsen forbundne omkostninger.

6) Ejerens stemmeret i grundejerforeningen suspenderes indtil misligholdelsen er ophgrt og
udgifterne betalt.

7) Medlemmer af foreningen er ikke personligt ansvarlige for foreningens forpligtelser, og kun
den til enhver tid tilstedeverende foreningsformue hafter for disse.

16. Byplan.
1) De i henhold til nerverende deklaration palagte servitutter og senere vedtagelser skal

respektere de i byplanen indeholdte bestemmelser.

17. Pataleret.

1) Pataleret overfor foranstaende servitutbestemmelser tilkommer kommunalbestyrelsen i
Hgje-Taastrup kommune. Kommunalbestyrelsen er berettiget til at indrgmme lempelser og
afvigelser, som finder forenelig med kvarterets karakter af rekkehusbebyggelser, og som
ikke kan vere til gene for de omboende. Hgje-Taastrup kommune kan helt eller delvis
delegere pataleretten til grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en sadan
delegation.

2) Pataleret for punkt 14. 6. tilkommer grundejerforeningen.

3) Pataleret tilkommer efter nervarende deklaration grundsalgeren, sa lenge han har
ejendomsret overfor arealet.

4) Efter af den i nerverende deklaration nevnte grundejerforening er dannet, tilkommer
pataleretten tillige denne.

5) Kommunalbestyrelsen og Flgng Vandveark fortolker selv servitutterne pa alle omrader, hvor
disse har pataleret, og parcelejerne er pligtige at underkaste sig denne fortolkning.

6) Safremt medlemmer af grundejerforeningen ikke vil underkaste sig en i henhold til
nerverende deklaration af grundejerforeningen eller anden pataleberettiget trufne
bestemmelser og spgrgsmalet indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virkning
og medlemmerne er, indtil retsafggrelsen foreligger, pligtige til at opfylde de den 1 henhold
til bestemmelsen palagte forpligtelser, det veere sig af gkonomisk art eller andet, ligesom
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foreningen uanset sagsanleg, skal vare berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens
opfyldelse.

Nearverende deklaration, der skal respektere lan af offentlige midler pa ejendommene,
respekterer alle pa ejendomme nu tinglyste panthaftelser, servitutter og andre byrder, hvorom
henvises n@rmere til ejendommens blade i tingbogen.

Deklarationen kan ingensinde aflyses uden samtykke af Hgje Taastrup kommunes
kommunalbestyrelse og fra samtlige panthavere i ejendommen.
Som ejer af parcellerne; f.s.v.a. matr. nr. 5-cg, 6-1t, 6-lu og 6-Ix alle Flgng by og sogn:

underskrevet Arkitekt Carl M. Syberg og
Landsretssagfgrer Paul Hansen.

Som ejer af parcellerne, f.s.v.a. matr. nr. 5-dc, 5-dd, 5-de, 6-ly, 6-1z og 6-l alle Flgng by og
sogn:
Underskrevet Arkitekt Carl M. Syberg.

Ovenstaende deklaration tiltradt: ~ af Hgje Taastrup Kommune 19.4.1977.

Indfgrt i Tingbogen: retten i Tastrup 20.4.1977.

Genpartens rigtighed bekreftes: retten i Tastrup 20.4.1977.

Bilag:  Bilag 1, 2 og 3 plan over deklarationsomradet.
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Bilag 1.
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Bilag 3.
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