Grundejerforeningen Flgngvaenget — Bavnedsen.

Afskrift af Deklaration for
Flgngvaenget 1-57.

Denne afskrift af den oprindelige og tinglyste deklaration for Flgngveenget 1-57, er udarbejdet
af Grundejerforeningen Flgngvaenget — Bavneasen. Der tages forbehold for evt. fejl i afskrift.

Pa matr. nr. ene 6a, 6 kd, 6 ke, 6 kf, 6 kg, 6 kh, 6 ki, 6 kk, 6 kl, 6 km, 6 kn, 6 ko, 6 kp, 6 kg, 6
kr, 6 ks, 6 kt, 6 ku, 6 kv, 6 kx, 6 ky, 6 kz, 6 kee, 6 kg, 6 1a, 6 Ib, 6 Ic, 6 Id, 6 le, 6 If, 6 Ig, 6 Ih,
Fleng by og sogn, tinglyses i anledning af den skete bebyggelse og udstykning fglgende
bestemmelser som servitutstiftende:

1. Udstykning.
1) Den udstykning af reekkehusparceller, der er foretaget og som er vist pa vedhaftede plan,

er endelig, og disse parceller med tilhgrende fellesareal (jfr. Punkt 12) ma ikke yderligere
udstykkes, ligesom de ej heller skal kunne sammenleagges, men stedse besta som
matrikuleert selvsteendige ejendomme.

2. Bebyagelsen.
1) De projekterede og opfarte reekkehuse ma ikke ved ombygning forandres, saledes at den

ensartede facade forandres, ej heller ma facaderne &ndres ved maling med andre farver eller
lignende, medmindre tilladelse er indhentet fra de pataleberettigede ifglge punkt 16.

2) Den tagene palagte beklaedning skal stedse bevares i samme farve, og e&ndring kan kun ske
efter indhentet tilladelse som anfart i 1. skt.

3) Pa den enkelte parcel ma ikke, uden tilladelse er indhentet som anfart i skt. 1. opfares
tilbygninger, skure, rejses flagstenger eller lignende.
Overtraeder et medlem denne bestemmelse, kan den pétaleberettigede kreeve ejendommen
tilbagefart til den for forandringen bestdende tilstand og i tilfeelde af vaering lade arbejdet
udfare for den pageeldende ejers regning.

3. Brandmur.

1) Den i skel mellem husene opfarte feellesmur er af den nuvarende ejer opfart efter
kommunens krav som brandmur, og det pahviler ejerne af husene stedse at vedligeholde
disse mure i deres nuvaerende stand, hvorefter der ingensinde ma ske gennembrydning af
murerne.

2) Udgifter til brandmurens vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstadende ejendomme med
halvdelen hver, medmindre opstaede skader udelukkende skyldes den ene part, der i sa fald
alene skal afholde udgifterne.

4. Antenner.
Punkt 4 Antenner er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

2. Hean.

Privat hegn:
1) Mellem de enkelte parceller og fellesarealer er ejerne pligtige at vedligeholde de hegn, der

oprettes.
2) Den starste hgjde af hegn i parcellernes skel ma ikke overstige 1,8 mtr.
3) Levende hegn ma kun under opveeksten kun stattes af tradhegn.

Feelles hegn:
1) Den ejeren ifelge hegnsloven m.v. hvilende hegnspligt mod naboejendommen overgard
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ved ejendommens udstykning til den i punkt 14 omtalte grundejerforening.

2) For parcellerne geelder, at der ikke ma anbringes hegn i vejskel langs parcellernes
indgangsfacade. Beplantningen langs indgangsfacaderne ma ikke vare hgjere end 1 meter.
Med forannavnte undtagelser, pahviler der parcellerne fuld hegnspligt mod veje, stier og
feellesarealer. Langs skel mod fordelingsveje, stamveje og stier skal de pagaldende
grundejere udfare og fremtidig vedligeholde et af kommunalbestyrelsen godkendt teet og
uigennembrydeligt hegn, der til enhver tid effektivt kan hindre passage.

Derudover gaelder hegnslovens almindelige bestemmelser.

6. Haver.

1) Den ubebyggede del af parcellerne skal stedse vaere anlagt som haver, og som sadan
vedligeholdes af den til enhver tid veerende ejer, fri for ukrudt og anden for bebyggelsen
skeemmende beplantning.

2) Der ma ikke pa parcellerne findes beplantning, der ved skygge eller uheemmet vakst kan
blive til vaesentlig ulempe for naboen. Ingen beplantninger ma stedse vere hgjere end 1,8
meter med tilleeg af den halve afstand til neermeste naboskel.

7. Benvttelse.
1) De enkelte ejendomme ma kun benyttes til beboelse for en familie, dog er fremleje af

enkelte veerelser tilladt.

2) Det skal veere ejerne tilladt at have privat kontor, atelier, tegnestue, klinik og lignende
fredsommeligt praeget erhvervsvirksomhed, nar det efter kommunalbestyrelsen og
grundejerforeningens skagn kan ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom
derved forandres, eller kvarterets karakter af beboelseskvarter &ndres, samt under
forudsatning af, at det ikke medfarer ulempe for de omboende.

3) Der ma ikke pa parcellerne haves nogen som helst virksomhed, nogen installation,
indretning, oplag eller andet, som ved ildelugt, rag, larm, ubehageligt skue eller pa anden
made efter kommunalbestyrelsens eller grundejerforeningens skan er eller kan veere til
gene for de omboende.

4) Dersom der matte opsta uenighed mellem grundejerforeningen og kommunalbestyrelsen
vedrgrende nerveerende bestemmelser, skal kommunalbestyrelsen efter forhandling med
grundejerforeningen veere berettiget til med bindende virkning at afgare sagen.

8. Skiltninag.
1) Der ma ikke pa parcellerne opsettes eller foretages skiltning, der virker generende eller

skeemmende pa kvarterets udseende som villakvarter.

9. Parkering.
1) Parkering ma kun finde sted pa de i bebyggelsen anlagte parkeringspladser.

2) Lastvogne, campingvogne o.l. ma ikke henstilles i bebyggelsen.

3) Pa hver af parcellerne skal der udleegges parkeringsareal til mindst to biler. Er der
garageareal til een eller flere biler, nedseettes kravet til én parkeringsplads for hver beboelse.
Der skal dog mindst vaere parkeringsplads til de pa parcellen hjemmehgrende biler.

10. Veje og stier.
a) Den til udstykningen planlagte vej, Flgngvaenget vil af de nuveerende ejere blive sggt

optaget som offentlig vej.

b) Vedligeholdelse af denne vej pahviler — indtil vejens evt. optagelse som offentlig vej —
grundejerforeningen.

c) Uanset, om vejen er offentlig eller privat, pahviler det grundejerforeningen at drage
omsorg for renholdelse af fortove og rendestene samt sgrge for grusning — snekastning i
vinterhalvaret, alt i henhold til de til enhver tid af Hgje-Taastrup kommunalbestyrelse
fastsatte retningslinjer.
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d) De i forbindelse med byggeriet udlagte sideveje til Flengvaenget, parkeringsgader, stier
og parkeringspladser er private, renholdelse og vedligeholdelse af disse pahviler
grundejerforeningen og udgifterne til vedligeholdelse afholdes af denne.

e) Kun de med asfalt belagte arealer ma benyttes til karsel herfra undtaget parkeringspladser.

f) Bortset fra sidevejstilslutninger, ma der ikke etableres overkarsler eller anden form for
adgang til fordelingsveje og stamveje. Der ma endvidere ikke etableres adgang direkte
fra parcellerne til tilgreensende stier.

g) Alle veje og stier indenfor deklarationsomradet skal holdes abne for den almindelige
feerdsel, for stiernes vedkommende dog kun som fodgaenger- og cykelstier. Der ma ikke
uden kommunalbestyrelsens samtykke ivaerksettes foranstaltninger, som har til formal at
indskreenke retten til vejenes og stiernes benyttelse.

h) Grundejerne og grundejerforeningen er pligtige at tale, at veje og stier, der viderefares over
tilgreensende arealer benyttes som adgangsveje og stier til eiendomme udenfor
deklarationsomradet samt parceller, der udstykkes herfra.

11. Vej- oqg stibelysning.
1) Udgiften til drift af vej- og stibelysning og anleeggets vedligeholdelse udredes af

grundejerforeningen (jfr. punkt 14.).
2) Vejbelysning kan ikke nedlaegges uden samtykke fra kommunalbestyrelsen.

12. Fellesarealer.

A.

1) De pa den vedhaftede plan markede arealer (herunder udlagte parkeringspladser) vil vaere
at betragte som fellesareal, der, nar de er selvsteendigt matrikulerede, uden vederlag til
selger, vil veere at overdrage den i punkt 14 omhandlede grundejerforening, mod at denne
afholder udgifterne til stempling og tinglysning samt herefter som ejer udreder alle udgifter
de pageldende arealer vedrgrende.

B.

1) Det pahviler grundejerforeningen at anleegge, vedligeholde og renholde faellesarealerne efter
kommunalbestyrelsens anvisning. Kommunalbestyrelsen kan kreeve anlaegsarbejde udfart,
nar 2/3 af parcellerne indenfor deklarationsomradet er solgt. Jfr. punkt 10, stk. d”.

2) Fellesarealerne skal anlaeegges med beplantning, graesarealer, legeplads o. lign. af passende
karakter i overensstemmelse med kommunens krav.

3) Al brug og feerdsel pa fellesarealerne, bortset fra stier, hvortil offentligheden har adgang,
skal veere forbeholdt foreningens medlemmer, deres familier og gaester, men kan aldrig
geres til genstand for erhvervsmassig udnyttelse eller afhaendelse.

4) Friarealerne kan ikke inddrages til parkering.

13. Ledninger og tagrender.
|. Aflgbsledninger:

1) Den over omradet nedlagte hovedaflgbsledning, som er falles for regn- og spildevand,
og som er markeret pa vedlagte af landinspektgren udfaerdigede plan, sikres ved falgende
bestemmelse:

2) Pa servitutarealet ma ikke opfares bygninger eller andre faste genstande eller plantes traeer
og buske med dybtgaende radder, ligesom der ikke ma opsattes dyrere parallelt Izbende
hegn. Hgje-Taastrup kommune skal til enhver tid have adgangsret pa servitutarealet til
eftersyn, vedligeholdelse og evt. reparation af ledningen, dog med pligt til at erstatte de
forvoldte skader efter lovgivningens almindelige regler.

Pataleretten tilkommer Hgje-Taastrup kommune.

11. Kloakker.

A. Hovedkloakker:

1) Huvor kloakledninger er placeret over parcel- eller ferdselsarealer eller i vejarealer, sikres
disse ved falgende bestemmelser:




2)

3)

4)
5)

B.
1)

2)

3)

4)
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Hovedkloakanlegget skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid berettigede
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparationer og vedligeholdelsesarbejder
i det omfang, grundejerforeningen og kommunalbestyrelsen skanner, det er ngdvendigt.
Reparations- og vedligeholdelsesarbejder udfares pa grundejerforeningens foranledning og
bekostning efter pakrav fra kommunalbestyrelsen.

Uden forud indhentet tilladelse hos kommunalbestyrelsen er det forbudt over de pa
vedhaftede plan viste kloakledninger, at bygge, foretage beplantning af traeer eller

buske med dybtgaende redder eller overhovedet iveerksatte noget, der kan veere til

hinder for adgangen til anleegget eller for dets bestaen eller til hinder eller skader for
eftersyn, reparation eller vedligeholdelsesarbejder.

Det ma til enhver tid tales de ulemper, der kan vere forbundet med ethvert eftersyn eller
reparationsarbejde.

Erstatning for enhver forvoldt skade fastsattes i mangel af mindelig overenskomst,

af uvildige meaend, udvalgt af retten.

Huskloakker:

De fra hovedkloakken udgaende huskloakker tilhgrer grundejerne, der er forpligtet til
stedse at vedligeholde disse.

Hvor sadanne er felles for flere huse, skal de enkelte grundejere tale de med aflgbets
vedligeholdelse og reparation forbundne ulemper og dele udgifterne ligeligt herefter.
Grundejerforeningen og evt. kommunalbestyrelsen er til enhver tid berettiget til at foretage
eftersyn af ledninger og stille pakrav om sadan reparation, der er ngdvendig, for at
omboende ikke skal generes.

Safremt pakrav fra grundejerforeningen siddes overhgrig, er grundejerforeningen berettiget
til at lade arbejdet udfaere for ejerens regning og risiko.

Hovedvandledning:

1)

2)

Hovedvandledninger, der omfatter forsyningsledninger placeret over parceller, i vejarealer
og friarealer indtil skydeventil ved gavl til de enkelte blokke, tilhgrer vandveerket og sikres
ved fglgende bestemmelser:

Flang Vandveerk skal til enhver tid have ret til afleesning, reparation, eftersyn og
vedligeholdelse af ledninger og vandmalere, og ejerne skal tale de hermed forbundne
ulemper.

3-7) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

V. Tagvandskloak og tagrender.

1)

2)

3)

Renholdelse og vedligeholdelse af de pa de enkelte parceller nedlagte
tagvandskloakledninger, samt tagrender pa hvert hus med nedlgb pahviler den

enkelte parcelejer.

Grundejerforeningen og eventuelt kommunalbestyrelsen er til enhver tid berettiget til

at foretage kontrol vedrgrende ejernes opfyldelse af denne pligt og til, safremt paleg
desangaende ikke efterkommes, da for ejerens regning og risiko at lade arbejdet

udfere.

Over kloakledninger ma ikke plantes treeer og starre veekster i en afstand af 1,00 meter til
hver side fra midten at regne.

V. Feelles varmeanlag.

1)
2)

3)

4)

Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

Det fra den gamle varmekelder udgaende koldtvandsrer, rgrinstallation,
ekspansioner, ventilbrgnde samt alle rgrinstallationer uden for husene til
afspaerringsventiler i de enkelte huse tilhgrer grundejerforeningen.

Over rgrkanalerne ma ikke plantes traeer og starre vakster i en afstand af 1,5 meter til
hver side fra midten at regne.

Den enkelte parcelejer er forpligtet til pa egen matrikel at vedligeholde de felles
koldtvandsrar tilngrende grundejerforeningen.
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Den enkelte parcelejer er forpligtet til pa egen matrikel at vedligeholde de fzlles koldtvands-
rer tilharende grundejerforeningen.

Parcelejeren er forpligtet til nar som helst at lade grundejerforeningens bestyrelse og grund-
ejerforeningens eventuelle handverkere besigtige de felles koldtvandsrer, safremt
grundejerforeningens bestyrelse finder det pakraevet. Af samme arsag skal de falles
koldtvandsrer sa vidt muligt veere let tilgeengelige.

| tilfeelde af skade pa de feelles koldtvandsrar pa parcelejerens matrikel pahviler det parcel-
ejeren straks at orientere grundejerforeningens bestyrelse herom samt at udbedre forholdene.
Udbedring skal ske pa en sadan made, at det er til mindst mulig gene for grundejerforenin-
gens gvrige medlemmer. Safremt forholdene ikke udbedres straks af parcelejeren, er grund-
ejerforeningens bestyrelse berettiget til for parcelejerens regning at igangsatte ngdvendig ud-
bedring af forholdene.

Eventuelle udgifter til retablering af forholdene efter et eftersyn eller reparation af de felles

koldtvandsrar hos parcelejeren er principielt grundejerforeningen uvedkommende.

5) Koldtvandsrarene i de enkelte huse fra vandmaleren tilhgrer den enkelte
parcelejer, og han er som falge heraf forpligtet til at vedligeholde installationen.

6) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

7) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

8) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

9) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

10) Ejeren skal tale, at der eventuelt fares rar over grunden eller gennem fundament til
forsyning af andre ejendomme, for sa vidt der ikke derved opstar vasentlige ulemper for
ejeren.

11) Udfor et gavihus pr. blok er der pa hovedledninger for koldt vand et sat afspaerringsventiler
placeret i ventilbrgnde. Adgangen til disse sker gennem et deeksel, der til stedse skal veere let
tilgzengelige for inspektion.

12) | forbindelse med, at varmeforsyningen til ejendommen opharer, skal
grundejerforeningen have ret til at lade sadanne ledninger blive liggende.

13-40) Er udgaet jf. generalforsamlingsbeslutning pr. 19.05.2022

V1. Elektriske ledninger.

1) Udover hvad Andel Energi matte forlange udstedt af deklarationer
vedrgrende hovedforsyningsledninger, geelder om det elektriske
ledningsnet fglgende:

2) Hovedforsyningsledninger for strgm til huse, vej- og stibelysning, der er anbragt i
parceller, fellesarealer og huse ind til maler i de enkelte huse, tilhgrer grundejerforeningen.

3) Grundejerforeningen er forpligtet til vedligeholdelse af ledninger og er som faglge deraf
berettiget til nar som helst at skaffe sig adgang til at kontrollere og reparere ledningerne,
uanset om dette ngdvendigger, at der skaffes adgang til de enkelte huse.

4) Fra maleren og fremefter tilhgrer installationen ejeren af de enkelte parceller.

5) Grundejerforeningen er berettiget til narsomhelst at foretage kontroleftersyn af anlaegget,
og parcelejerne er forpligtet til at efterkomme givne anvisninger og uopholdeligt udfare
kreevede vedligeholdelsesarbejder.

6) Safremt parcelejerne ikke efterkommer paleeg fra grundejerforeningen, er denne berettiget
til for ejerens regning at lade arbejdet udfare.

14. Grundejerforeningen.
1) Samtlige ejere af parceller, der omfattes af udstykningsplanen, er pligtige at vere

medlemmer af en grundejerforening som senest skal stiftes, nar 2/3 af de
omhandlede parceller er solgt.

2) Kun parcelejerne kan veere medlemmer

3) Det pahviler foreningen at vedtage de for den ngdvendige love, som vil veere at godkende af
kommunalbestyrelsen og dens opgaver er fgrst og fremmest at varetage en feelles



4)

5)

6)

7)

8)

9)
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administration af feellesanleeg og vedligeholdelse af veje, vandledninger, hegn m.v., saledes
som fastsat ovenfor eller som det senere matte blive tillagt foreningen, alt i
overensstemmelse med denne servitut.

Den nuveerende ejer, indtil alle parceller er afhaendet og — nar grundejerforeningen matte
veere oprettet ogsa denne — skal vare berettiget til pa de enkelte parceller at lade tinglyse
pantstiftende tilleegsdeklaration for parcelejernes forpligtigelser til at deltage i udgifterne til
grundejerforeningens drift.

Seelgerne af de bebyggede parceller er berettiget til at give made pa de af
grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og mgder, men er ikke pligtige til at
veere medlem for sa vidt angar endnu ikke solgte parceller.

Ejeren er, safremt han giver made, berettiget til at afgive stemme som ejer af ikke solgte
parceller.

En af kommunen udpeget repraesentant skal — dog uden stemmeret — veere berettiget til at
give mgde pa foreningens generalforsamlinger og have ret til dér at fa ordet og ytre sig om
de til forhandling foreliggende emner.

Safremt nogen ejer, ikke overholder denne deklarations forskrifter, er den pagealdende
forpligtet til at afholde de med misligholdelsen forbundne udgifter.

Ejerens stemmeret i grundejerforeningen suspenderes indtil misligholdelsen er ophgart og
udgifterne betalt.

10) Medlemmer af foreningen er ikke personligt ansvarlige for foreningens forpligtelser, og

kun den til enhver tid tilstedeveerende foreningsformue hefter for disse.

15. Byplan.
1) De i henhold til neervaerende deklaration palagte servitutter og senere vedtagelser skal

16.

respektere de i byplanen indeholdte bestemmelser.

Pataleret.

1)

2)

4)
5)
6)
7)

8)

Pataleret overfor foranstaende servitutbestemmelser tilkommer kommunalbestyrelsen, for sa
vidt angar punkterne 1-3, -5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, I, II, IlI, iV samt 14, der er berettiget
til at indremme lempelser og afvigelser, som den finder foreneligt med kvarterets karakter af
reekkehusbebyggelser, og som ikke kan veere til vaesentlig gene for de omboende.

Pataleret for punkt 13 V tilkommer grundejerforeningen.

Pataleret tilkommer efter neervaerende deklaration grundsalgeren sa leenge han har
ejendomsret overfor parceller pa arealet.

Efter af den i nerveerende deklaration navnte grundejerforening er dannet,

tilkommer pataleretten tillige denne.

Kommunalbestyrelsen og Flang Vandverk fortolker selv servitutterne pa alle omrader,

hvor disse har pataleret, og parcelejerne er pligtige at underkaste sig denne fortolkning.

| de tilfeelde, hvor grundejerforeningen alene, har pataleret, treeffer bestyrelsen afgarelse i
alle spargsmal vedrgrende; servitutterne.

| serlige tilfelde skal spgrgsmalet dog foreleegges generalforsamlingen, ligesom den enkelte
grundejer skal veare berettiget til at indbringe afgarelsen for domstolene pa sedvanlig made.
Safremt medlemmer af grundejerforeningen ikke vil underkaste sig en i henhold til
naerveerende deklaration af grundejerforeningen eller anden pataleberettiget trufne
bestemmelser og spargsmalet indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virkning
og medlemmerne er, indtil retsafgarelsen foreligger, pligtige at opfylde de den i henhold

til bestemmelsen palagte forpligtigelser, det veere sig af gkonomisk art eller andet, ligesom
foreningen uanset sagsanlag, skal vere berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens
opfyldelse.
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Nzrvarende deklaration, der skal respektere lan af offentlige midler pa ejendommen,
respekterer alle pa ejendomme nu tinglyste servitutter og andre byrder, hvorom narmere
henvises til ejendommens blade i tingbogen.

Deklarationen kan ingensinde aflyses uden samtykke af Hgje Taastrup kommunalbestyrelse og
fra samtlige panthavere i ejendommen.

Som ejer: underskrevet Lillerad Skovpark 29.09.1971. Ovenstaende deklaration
tiltradt: af Hgje Taastrup Kommune 1.11.1971.

Indfart i Tingbogen: civildommeren i Roskilde 11.12.1971. Genpartens
rigtighed bekraftes: civildommeren i Roskilde 21.01.1972.

/ndringer af deklarationen er vedtaget af generalforsamlingen 19.05.2022 og
efterfglgende af Hgje Taastrup kommune 07.06.2022 og efterfelgende tinglyst
22.11.2022

/ndringer af deklarationen er vedtaget af generalforsamlingen 18.09.2024 og
godkendt af Hgje Taastrup Kommune og efterfalgende tinglyst 15.04.2025.

Bilag:  Bilag 1, 2 og 3 plan over deklarationsomradet.
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Bilag 3.




